
Révision du Plan Local d’Urbanisme

Réunion publique
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Un PLU?

Le PLU représente le projet politique d’aménagement et d’urbanisme 

de la commune

Il donne à la commune un cadre de cohérence aux différentes 

actions qu’elle est appelée à engager sur 10 à 15 ans :

La délibération du 12/11/2021 prescrit la révision du PLU

Objectifs :

- intégrer le nouveau Schéma Régional d’Ile de France (SDRIF)

- intégrer un volet patrimonial

- intégrer la révision du la charte du Parc Naturel du Vexin français
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UN PLU, une procédure

2eme trimestre 2023Délibération 12/11/2021 Dernier trimestre 2024
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Principes généraux définis par les articles L101-2 

du code de l'urbanisme

- Une utilisation économe du foncier : loi 

Résilience et Climat

- Une protection des milieux naturels

- Une prise en compte des risques,

- La préservation des espaces affectés aux 

activités agricoles et forestières

- La protection des sites, des milieux et paysages 

naturels ;

- La diminution des obligations de déplacements, 

…

Que doit respecter le PLU?

Lois, code de l’urbanisme et de 
l’environnement, Schémas régionaux et 

départementaux, Schéma de gestion des 
eaux, Plan de gestion des risques

Schéma Directeur d’Ile de France

PLU

Autorisation du droit 
des sols : PA, DT, PC, …

Charte du PNR du Vexin français
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Compatibilité

Conformité

Le PLU, contenu du dossier



Un PADD :  Pièce centrale du dossier
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IDENTITE

- 430 ha, 

- en limite Sud-Ouest du département du Val 

d’Oise, 

- à environ 10 kilomètres au Nord de Mantes La 

Jolie. 

- sur la rive gauche de la Seine, 

Desservie par

- RD913 sur la rive Nord de la Seine qui relie la 

commune notamment à La Roche Guyon et 

Meulan.

- La RD 147 relie la commune à Mante La Jolie 

- La RD 100 relie Vétheuil à Chérence et à la 

route des crêtes au Nord

- De nombreux chemins piétonniers

- fait partie de la Communauté de Communes 

Vexin-Val de Seine

Un territoire , une identité
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Un territoire , une identité
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Un territoire , une identité



Protections naturelles à prendre en 

considération

Sites Natura 2000

Des enjeux environnementaux

10



Protections naturelles à prendre en 

considération

Réserves naturelles 

Site classé et site inscrit

Espaces Naturels sensibles
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Des enjeux environnementaux



Protections naturelles à prendre en 

considération

Les ZNIEFF (Zones Naturelles d'Intérêt 

Écologique, Faunistique et Floristique)

De type 1

De type 2

12

Des enjeux environnementaux



Dans le cadre du SDRIF
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Des enjeux environnementaux



Inondations : Plan de Prévention 

des Risques

Mouvements de terrain / cavités

14

Des enjeux environnementaux

Risques à prendre en compte



Retrait et gonflement des sols 

argileux

Transport de matières dangereuses
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Risques à prendre en compte

Des enjeux environnementaux



Polariser et équilibrer Préserver et valoriser

SDRIF

Des documents supra-communaux
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PNR

Vers une nouvelle charte
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Des enjeux environnementaux



Vétheuil est traversée par 2 grandes entités paysagères 

:

- Unité paysagère « Rives et falaises de La Roche-

Guyon, Haute-Isle et Vétheuil » 

- Unité paysagère « Buttes et plateau d’Arthies ».

LES ENTITES PAYSAGERES

Le territoire communal est implanté au nord-ouest 

du Parc Naturel Régional du Vexin Français et 

bénéficie donc d’une inscription au cœur d’un 

territoire à enjeux.

Plus précisément, la commune de Vétheuil est à la 

limite ouest du Parc naturel du Vexin Français, sur les 

rives de la Seine et imbriquée entre le plateau de 

Chérence et la butte sud du Vexin.

Des enjeux paysagers
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Atlas des paysages

Une identité à préserver

-   Commune inscrite au cœur d’un vallon, 

- Porte d’entrée du plateau du Vexin français

- Présence de l’eau par les rus

LA TOPOGRAPHIE
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Des enjeux paysagers



IDENTITES PAYSAGERES ET VEGETALES DE LA 

COMMUNE

FOND DE VALLEE

PRAIRIES
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Des enjeux paysagers



Coteaux boisés nord

Le bois du Chesnay

Photographie historique - Archives départementales du Val-d’Oise. 

URBANISME VEGETALE

LES ALIGNEMENTS EN BORD DE SEINE

L’alignement avenue des Millonets

Une identité végétale et paysagère forte
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Place des tilleuls

Place de l’église

Les arbres isolés remarquables 22

URBANISME VEGETALE

Une identité végétale et paysagère forte



Haies paysagères

Bords de Seine
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URBANISME VEGETALE

Une identité végétale et paysagère forte



Espaces verts et sportifs de la commune

Les jardins privés 24

URBANISME VEGETALE

Une identité végétale et paysagère forte



PERCEPTION DE LA COMMUNE
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URBANISME VEGETALE

Une identité végétale et paysagère forte



Organisation autour des 25m NGF

Une identité urbaine de qualité
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Une identité urbaine de qualité
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Une identité urbaine de qualité



Activités économiques / Emploi

La commune compte 127 emplois. 

La proximité de l’emploi et du lieu de 

résidence est une nécessité à renforcer : 

aujourd’hui 15.9% des actifs de Vétheuil 

travaillent dans la commune. 

Cependant, la commune est caractérisée par 

une faible diversification des catégories 

socioprofessionnelles : 23.9% sont dans le 

commerce et restauration et 19.6 % des 

emplois salariés le sont dans le secteur public. 

83.9% des actifs de la commune qui travaillent 

sont salariés.

Les activités commerciales, et administratives 

sont pourvoyeuses de nombreux emplois dans 

la commune.

La commune compte des commerces : 

boulangerie, épicerie, restaurants, tabac,  

...mais aucune structure touristique.

La commune de Vétheuil devra veiller à la 

pérennisation des emplois sur la commune et 

permettre le développement de nouvelles 

activités afin de respecter les objectifs 

d'augmentation de 10% de la densité humaine 

(Habitants et emplois) prévus au SDRIF.

Le développement d’emplois liés à l’activité 

touristique et activités pourrait être une piste 

pour une commune comme Vétheuil.

Des enjeux économiques
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Consommation de territoire

Sur la base des permis délivrés et la différence entre les 

photos aériennes 2011-2021, la carte ci-dessous montre 

la consommation de territoire depuis 10 ans. Depuis 

2011, la consommation de territoire s'élève à 2,6Ha.

Une consommation de territoire modeste
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Espaces de projet

Le PADD
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- Protéger les éléments structurants du paysage et des 

grandes entités paysagères et environnementales 

(préservation de la trame verte, bleue et noire)

- Protéger et mettre en valeur les éléments du patrimoine 

bâti

- Promouvoir une évolution qualitative des espaces bâtis 

et publics

- Intégrer la présence de risques

ORIENTATION 1 : PRESERVER ET VALORISER L'IDENTITE PAYSAGERE, 

ARCHITECTURALE ET ENVIRONNEMENTALE DE LA COMMUNE
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ORIENTATION 2 : AMELIORER LE FONCTIONNEMENT 

COMMUNAL ET MAITRISER LA CONSOMMATION 

D'ESPACE 

- Améliorer les déplacements communaux

- Prendre en compte la transition énergétique

- Renforcer l'armature des services et des équipements

- Un développement urbain maitrisé dans une logique de 

gestion économe du territoire
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ORIENTATION 3 : MAINTENIR ET POURSUIVRE LE 

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE DANS UNE 

LOGIQUE COMMUNALE ET INTERCOMMUNALE

- Pérenniser et développer l'offre économique et 

touristique de la commune 

- Préserver l'activité agricole

- Soutenir et accompagner les projets de découverte et 

de mise en valeur du patrimoine naturel et bâti de la 

commune en lien avec le Parc Naturel
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4 GRANDES FAMILLES

U
Peuvent être classés en zone urbaine, les secteurs déjà urbanisés et les secteurs 

où les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité 

suffisante pour desservir les constructions à implanter.

AU

A

N

Peuvent être classés en zone à urbaniser les secteurs destinés à être ouverts à 

l'urbanisation. 

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux à la périphérie immédiate 

d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à 

implanter (avec OAP)

Peuvent être classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou 

non, à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique 

des terres agricoles.

Peuvent être classés en zone naturelle et forestière, les secteurs de la commune, 

équipés ou non, à protéger en raison : Soit de la qualité des sites, milieux et 

espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du point de vue 

esthétique, historique ou écologique ; Soit de l'existence d'une exploitation 

forestière ; Soit de leur caractère d'espaces naturels ; Soit de la nécessité de 

préserver ou restaurer les ressources naturelles ; Soit de la nécessité de prévenir 

les risques notamment d'expansion des crues.
35

Espaces de projet

Le zonage/règlement



LE REGLEMENT
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Espaces de projet

Le zonage/règlement



Les zones urbaines du PLU

Espaces de projet

Le zonage/règlement
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Dans les zones agricoles, naturelles ou forestières, le règlement peut : 

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires à des équipements 

collectifs dès lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité 

agricole, pastorale ou forestière du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles 

ne portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

 

2° Désigner les bâtiments qui peuvent faire l'objet d'un changement de destination, 

dès lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la 

qualité paysagère du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, 

à l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces 

agricoles, naturels et forestiers prévue à l’article L,112-1-1 du code rural et de la pêche 

maritime et, en zone naturelle, à l'avis conforme de la commission départementale de 

la nature, des paysages et des sites.

3° les bâtiments d'habitation existants peuvent faire l'objet d'extensions ou 

d'annexes, dès lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité 

agricole ou la qualité paysagère du site.

 

A/N

SPECIFICITES

Espaces de projet

Le zonage/règlement
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Zone agricole du PLU

est reconduite

Espaces de projet

Le zonage/règlement
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Zone naturelle du PLU

Espaces de projet

Le zonage/règlement
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LES EMPLACEMENTS RESERVES

Le règlement peut délimiter des terrains sur 

lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et 

ouvrages publics dont il précise la localisation 

et les caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations 

d'intérêt général à créer ou à modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces 

verts à créer ou à modifier ou aux espaces 

nécessaires aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et à urbaniser, des 

emplacements réservés en vue de la réalisation, 

dans le respect des objectifs de mixité sociale, de 

programmes de logements qu'il définit ;

.
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Espaces de projet

Le zonage/règlement

N° Désignation de l'opération Bénéficiaire
Superficie 

approximative

1
Création d'une aire de 

stationnement
Commune 420 m²

2
Création d'une aire de 

stationnement
Commune 1450 m²

3
Aménagement d'un espace 

public paysager
Commune 7000 m²

4
Création d'une aire de 

stationnement
Commune 520 m²

5
Extension d'une aire sportive 

paysagère
Commune 4230 m²

6 Création d'un accès Commune 160 m²

Le PLU compte 6 ER qui ont pour objectif 

d'accompagner le projet communal notamment 

par :

− La création d’aire de stationnement

− L’aménagement d’espaces public paysager 

− Ou la création d’accès



L 151-19 et L151-23

Le règlement peut identifier et localiser les éléments de paysage et 

identifier, localiser et délimiter les quartiers, îlots, immeubles bâtis ou 

non bâtis, espaces publics, monuments, sites et secteurs à protéger, 

à conserver, à mettre en valeur ou à requalifier pour des motifs 

d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, 

les prescriptions de nature à assurer leur préservation leur 

conservation ou leur restauration. 

Le règlement peut identifier et localiser les éléments de paysage et 

délimiter les sites et secteurs à protéger pour des motifs d'ordre 

écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la 

remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, 

les prescriptions de nature à assurer leur préservation. Il peut 

localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les 

espaces non bâtis nécessaires au maintien des continuités 

écologiques à protéger et inconstructibles quels que soient les 

équipements qui, le cas échéant, les desservent.

L 151-19

L 151-23

42

Espaces de projet

Le zonage/règlement



L 151-19 et L151-23

Espaces de projet

Le zonage/règlement
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Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les orientations 

d'aménagement et de 

programmation peuvent 

notamment : 

1° Définir les actions et 

opérations nécessaires 

pour mettre en valeur 

l'environnement, 

notamment les continuités 

écologiques, les paysages, 

les entrées de villes et le 

patrimoine, lutter contre 

l'insalubrité, permettre le 

renouvellement urbain et 

assurer le développement 

de la commune ; (…)

4° Porter sur des quartiers 

ou des secteurs à mettre 

en valeur, réhabiliter, 

restructurer ou aménager ; 

(…)

U/AU
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Espaces de projet

Le zonage/règlement
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